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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo da
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dia 27.4.2011 a Dodatku ¢.2 z 08.11.2011 medzi
(dalej len .zmluva*™)

prenajimatel’om:

Zilinsky samospravay kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutdrny zastupea: Ing. Martin Senfeld, riaditel
ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s., €is
Registracia: ZSK ¢.2003/01027 v zneni zmien &.4651/2
(d'alej len “prenajimatel™}

nijomecom:

MUDr. Alena Jablonicka, s.r.o., ¢.1317,023 51 Rakova

v zastipeni: MUDr.Frantiek Potanko, konatel' spolocnosti.

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Kysuckd nemocnica s poliklinikou , Palarikova 2311, Cadca
ICO: 36 704 130
DIC: 2022278170

Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadca, &islo ﬁ-
(dalej len “najomca™}

(spolu tiez ,zmluvné strany™)

CL1
Predmet a icel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca

nehnutelnosti s. & 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachadzajicej sa

v k.. Cadca, zapisanej na LV ¢&. 2767.

Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost” ¢.808 a cakaren, nachddmjuce sa v nehnutel'nosti uvedenej v bode |

tohto ¢lanku na 1I1. poschodi o celkovej vymere 31,13 m’, a to:

a) nebytové priestory-miestnost’ ¢.808 podla pnlohyc I o vymere 16,60 m’

b) <&akaren podla prilohy €.1 o vymere 14,53 m™ (,,dalej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

3. Najomca predmet najmu berie do ndjmu za i¢elom prevadzkovania ambulancie pre gely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore stomatologia.

4. Najomeca ma pravo uzivat spoloéné priestory stavby uvedenej v bode | tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

I~

5. Na predmet nijmu bol v silade so Zéasadami hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dna 27, 04, 2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27. 04 a Dodatku ¢.2
z08.11.2011 bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢.11/2013.

CL1
Doba najmu a skoncenie niajmu
[. Néijomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to od 01.01.2014 do 31.12.2014.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany.
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skon¢eni najmu, alebo %
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¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran
v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov.

Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je tri mesiace a zagina plynuf od prvého diia

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorugena druhej zmluvnej strane.

Gl 1
Najomné a jeho thrada

Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 794,23 EUR. pricom najomné za
miestnost’ tvoriacu Cast” predmetu najmu v zmysle ¢l. [ ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 36,51
€/m’/roéne a ndjomné za Cakdren tvoriacu ast predmetu najmu v zmysle ¢l. Tods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/rotne.

Najomcea sa zaviizuje, Ze bude uhradzat’ najomné podla bodu | tohto élanku v sume 66,19 € mesaéne,
najneskor do 15. dita mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju, ato na G&et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 40914713, 8§S 17335469. Nédjomné sa povazuje za uhradené
diiom jeho pripisania na Gcet prenajimatela. Vyska a rozpis ndgjomného je uvedena v prilohe &. | tejto
zmluvy.

Ak najomea neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas). je
povinny zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.. ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &linku vo vyske inflécie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom.,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

CL1v
Sluzby spojené s ndjmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prenajmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch.

- dodavky vody, vodné, stotné,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzku a adrzbu spolo¢nych priestorov.
Cena za sluzby spojené s ndgjmom podla bodu 1 tohto &lanku predstavuje spolu 1 681,80 €/rok.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ cenu za sluZzby spojené snajmom podla bodu 1 a 2 tohto &lanku
mesacne, najneskor do 15 dia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 140,15 € na ulet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 40914713, §S 17335469. Vyska
a rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu st uvedené v prilohe ¢.2 tejto
zmluvy. Mesa¢nd cena za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuje za uhradeni diiom
pripisania pefiaznych prostriedkov na (cet prenajimatel’a.
Néjomca je povinny uhradit’ skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel plati jednotlivym
dodavatelom tychto sluzieb. Ak budli zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre ndjomeu, najomea bude uhradzat’ skutoéni cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy3ku a rozpis cien za sluzby spojené s ndgjmom.
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial’ buda zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom predmetu
najmu,
Ak najomca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vas), je povinny zaplatit’ tirok z omeskania vo vySke podla ust. §
3 nariadenia Vlddy SR ¢. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.
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Tuhy komunélny odpad bude prenajimatel’ faktirovat’ najomcovi alikvotnou &iastkou vzdy do 15 dni po
obdrzani vyiétovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomdcok bude prenajimatel’ najomcovi faktirovat' 1 krat
mesacne podla predlozenych ziadaniek pracovne.

CLV

Podnajom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky d’al§im
(tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zafaZzit' bez predchadzajiceho
pisomného sahlasu prenajimatel’a.

b2
H

Loy

CL. VI
DalSie priva a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu ndjmu, najmd zabezpecit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych s ndgjmom a odovzdat
predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému a&elu najmu.

Najomea je povinny uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu ana aéel dohodnuty v tejto zmluve,
v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu najmu a po
skon¢eni najmu ho vritit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
nie je povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané so sithlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat ndjomeca na svoje
naklady.

Stavebné Upravy je najomca opravneny na predmete ndjmu vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym siihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu,

Ndjomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’” vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elekirickej energie, vody a pod.) nachadzajicim sa v predmete
najmu.

Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu f{dajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava &innost’, pre
acely ktorej uzZiva predmet najmu podla tejto zmluvy.

. Za Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je nadjomca povinny na poziadanie

prenajimatela umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

. Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost' technickych zariaden,

protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy.

- Ndjomea je povinny udrziavat' predmet najmu v sulade so vieobecne zaviznymi hygienickymi

predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

. Za $kodu sposobentt na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca sa zavizuje nahradit Skodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého
opotrebentia.

ClL. viI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomeu s (thradou mesaéného najomného podla ¢l. 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s tihradou platby za sluzby spojené s ndjmom podla &l. IV ods. 3 a S tejto zmluvy,
Je prenajimatel’” opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok

ﬂ;
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priloha &.1
Rozadtovanie
platné od 01.01.2014
Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Najomea: MUDr. Alena Jablonickd, s..r.o., €.1317, 023 51 Rakova
zubné ambulancia, 111, poschodie Poliklinika 2311
1./ Najomné za prenajaté nebytové priestory
Vymera plochy Roéné Vyika
Nebytovy priestor nebytového priestoru nijomné/m’ nidjomného za
nebytové
priestory
zubna ambulancia ¢. 808 16,60 m” 36,51 € 606,07 €
cakareii 14,53 m” 12,95 € 188,16 €
Ro&né najomné za nebytové priestory: 31,13 m’ 794,23 €
Mesaéné nijomné za nebytové priestory Zaklad dane 20 % DPH Celkom
66,19 € 0 06,19 €

2./ Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH)
1. teplo a priprava TUV _ 33,31:€
2. vodné a stotné 18,37 €
3. elektricka energia 52,05 €
4. yytah 326€
5. sluzby telefonnej ustredne 432¢€
6. prevadzka a udrzba spolognych priestorov 2552 €
7. podtovy prie€inok 332 €
Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim Ziklad dane | 20 % DPH | Celkom
nebytovych priestorov/mesacne 116,79 € 2036 €| 140.15€

V Cadci, diia 18.12.2013
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priloha .2

Splatkovy kalendar — rekapitulacia platieb
od 01.01.2014 do 31.12.2014
k zmluve o nijme nebytovych priestorov & 409-E.4/2013 zo diia 18.12.2013

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
lemsky samospravny kraj —sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311,022 16 Cadea
Stalutamy zastupea: Ing. Martin Senfeld, riaditel

]QO 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083 )

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s., &# S: 40914713, SS: 17335469
a

Niajomca:

MUDr. Alena Jablonicka, s.r.o., €.1317, 023 51 Rakovi
v zastipeni: MUDr.FrantiSek Potanko, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36 704 130

DIC: 2022278170 )
Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadca, Eisl-

Ditum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluzby spojené s uZivanim iihrada spolu

splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH
(oslobodené od DPH)
Zaklad dane |DPH 20% |spolu DPH

15.01.2014 66,19 € 116,79 € 2336 € 140,15 € 206,34 €
15.02.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.03.2014 66,19 € 116,79 € 2336 € 140,15 € 206.34 €
15.04.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.05.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 €| 206,34 €
15.06.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.07.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.08.2014 66,19 € 116,79 € 2336 € 140,15 € 206,34 €
15.09.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.10.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €
15.11.2014 66,19 € 116,79 € 2336 € 140,15 € 206,34 €
15.12.2014 66,19 € 116,79 € 23,36 € 140,15 € 206,34 €

M Cadei dita 18.12.2013



